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ARTICULO 28.- CADA CONDOMINO DEBERA EFECTUAR BAJO SU EXCLUSIVO

PARA VARIOS LOTES, ESTAS CORRERAN UNICAMENTE A CARGO DE LOS C
CUYAS PROPIEDADES SEAN AFECTADAS, SI LAS REPARACIONES SON SOBRE S DE
AGUA Y/O DRENAJE EN LAS LINEAS GENERALES, ESTAS HARAN CON CARGO AL FONDO
COMUN

ARTICULO 29.- LOS CONDOMINOS CUBRIRAN EL IMPUESTO PREDIAL CORRESPONDIENTE A
SU PROPIEDAD INDIVIDUAL, ASi COMO LOS DEMAS IMPUESTOS O DERECHOS QUE EN
RAZON DEL CONDOMINIO LOS AFECTE COMO CAUSANTES.

ARTICULO 20.- CADA CONDOMINO PAGARA INDEPENDIENTEMENTE LOS SERVICIOS DE
AGUA, LUZ, Y CUALQUIER OTRO QUE UTILICE EN FORMA EXCLUSIVA.

ARTICULO 31.- CADA CONDOMINO SE OBLIGA A PAGAR LAS CUOTAS Y CARGOS QUE
TABLEZCA LA ASAMBLEA PARA CONSTRUIR EL FONDO DESTINADO A LOS GASTOS DE
NIMIENTO Y ADMINISTRACION. ASI COMO LAS CUOTAS QUE SIRVAN PARA FORMAR
DE RESERVA, QUE SERA DESTINADO A CUBRIR GASTOS QUE POR IMPREVISTOS Y

ACUERDO ‘AL PRESUPUESTO QUE APRUEBE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS Y LA FORMA
QUE DETERMNE PARA SU PAGO ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO: )2.- SON CARGAS COMUNES:

A) LOS IMPUESTOS, DERECHOS, MULTAS Y COOPERACIONES NO INDIVIDUALES DE LOS
QUE SEAN CAUSANTES LOS CONDOMINOS EN FORMA COLECTIVA.

B) LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE CUALQUIER NATURALEZA QUE EXIAN
DIVERSAS PARTES DE PROPIEDAD COMUN DEL INMUEBLE.

C) LOS SUELDOS, PRESTACIONES Y GRATIFICACIONES DEL PERSONAL AL SERVICIO DE
LOS INTERESES COMUNES DEL INMUEBLE.

D) LOS GASTOS DE AGUA, ALUMBRADO Y GENERALES DE TODAS LAS PARTES
COMUNES.

E) LAS EROGACIONES POR UTENSILIOS NECESARIOS, PARA EL MANTENIMIENTO,
LIMPIEZA Y SERVICIO DEL INMUEBLE COMUN.

F) EN GENERAL TODAS LAS QUE DETERMINEN LAS ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL
CONDOMINIO, ESTE REGLAMENTO, LA ASAMBLEA DE CONDOMINIOS Y LAS
CONTENIDAS EN LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ASENTAMIENTOS
HUMANOS DEL ESTADO DE MORELOS.

ARTICULO 33- LOS CONDOMINOS ESTAN OBLIGADOS A APORTAR LAS CANTIDADES
NECESARIAS PARA CREAR FONDOS, UNO DESTINADO A LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y
ADMINISTRACION Y OTRO DE RESERVA PARA LA ADQUISICION Y REPOSICION DE
IMPLEMENTOS Y MAQUINARIA CON QUE DEBA CONTAR EL CONDOMINIO, EL PAGO DE LAS
CUOTAS A CARGO DE LOS CONDOMINOS PODRA DIVIDIRSE EN MENSUALID. A

HABRAN DE CUBRIRSE POR ADELANTADO Y SE DETERMINARAN CONFORME
QUE CORRESPONDA A CADA AREA PRIVADA FIJADO EN LA ESCRITURA CONS
PRIMERAS APORTACIONES PARA LA CONSTITUCION DE AMBOS FO
DETERMINADOS POR EL PROPIETARIO QUE CONSTITUYA EL CONDOMINIO,
LOS CONDOMINOS ESTAN OBLIGADOS A APORTAR LAS CANTIDADES NEC

ASAMBLEA DE CONDOMINOS.
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ARTICULO 34.- CUANDO UN CONDOMINO NO PAGUE UNA CUOTA PARA GASTOS COMUNES
EN LA FECHA O PLAZO ESTABLECIDO ESTARA OBLIGADO A PAGAR INTERESES
MORATORIOS, A UNA TASA QUE SE OBTENDRA MULTIPLICANDO POR EL 1.5 EL COSTO
PORCENTUAL PROMEDIO DE CAPITACION DE LOS BANCOS, QUE DA A CONOCER EL BANCO
DE MEXICO, MEDIANTE PUBLICACIONES EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.

ARTICULO 35.- LAS OBRAS NECESARIAS PARA MANTENER EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS COMUNES, SE ORDENARAN POR
EL ADMINISTRADOR DEL CONDOMINIO SIN NECESIDAD DE ACUERDO PREVIO DE LOS
CONDOMINOS, Y CON CARGO AL PRESUPUESTO DE GASTOS APROBADO

ARTICULO 36- CUANDO SEA INSUFICIENTE EL PRESUPUESTO DETERMINADO POR LA
ASAMBLEA DE CONDOMINOS PARA CUBRIR LOS PAGOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO
ANTERIOR, EL ADMINISTRADOR CONVOCARA A ASAMBLEA DE CONDOMINOS PARA QUE
ESTA RESUELVA LO PROCEDENTE.

ARTICULO 37.- LA REPARACION DE LOS VICIOS OCULTOS CUYO SANEAMIENTO NO SEA
POSIBLE EXIGIR A OTRA PERSONA, SE PAGARA POR LOS CONDOMINOS EN LA PROPORCION
QUE A CADA UNO CORRESPONDA SEGUN LA ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO,
DEBIENDO ACORDARSE LA REPARACION POR EL VOTO MAYORITARIO DE LA ASAMBLEA.

ARTICULO 38.- LOS GASTOS QUE SIN SER NECESARIOS AUMENTEN EL VALOR DEL
CONDOMINIO Y LOS QUE MEJOREN EL ASPECTO Y LA COMODIDAD DEL MISMO,
UNICAMENTE PODRAN EFECTUARSE CON LA PREVIA AUTORIZACION EN CUANDO MENOS
DE 75% DE LOS CONDOMINOS.

ARTICULO 39.- EN CASO DE FALTA O AUSENCIA DEL ADMINISTRADOR, LOS CONDOMINOS
NO PODRAN REALIZAR OBRAS EN LOS BIENES COMUNES, SALVO LAS REPARACIONES
URGENTES, LAS QUE SE HARAN CON CARGO AL FONDO DE RESERVA.

ARTICULO 40.- LAS OBRAS QUE SE REQUIERAN SERAN POR CUENTA DE LOS CONDOMINOS
PROPIETARIOS DE LOS LOTES AFECTADOS.

ARTICULO 41.- CUANDO SE CAUSEN GASTOS POR ADAPTACIONES O SERVICIOS COMUNES
QUE BENEFICIEN A LOS CONDOMINOS EN PROPORCIONES DIVERSAS, SU COSTO DEBERA
REPARTIRSE EN RELACION CON EL BENEFICIO QUE CADA UNO DE ELLOS OBTENGA.

SE ESTABLECE QUE CUANDO DICHOS GASTOS SEAN ORIGINADOS POR OBRAS
RELACIONADOS EXCLUSIVAMENTE CON PARTES COMUNES DE ALGUN CUERPO DEL
CONDOMINIO, TALES GASTOS SERAN REPARTIDOS UNICAMENTE ENTRE LOS PROPIETARIOS
DE LOS LOTES LOCALIZADOS EN ESE MISMO CUERPO DEL CONDOMINIO.

ARTICULO 42.- EL CASO DE QUE UN (;ONDOMINO AUMENTARA LAS CARGAS COMUNES
PARA SU PROVECHO, ELISOLO DEBERA SOPORTAR ESTE AUMENTO, A CUYO EFECTO EL
ADM|NISTRADOR EXIGIRA SU PAGO SEGUN LO DISPUESTO EN EL CAP{TULO DE SANCIONES.

ARTICULO 43.- EL CONDOMINO QUE NO CUMPLA CON CUALQUIERA DE LAS OBLYZAS! H%d@f
A SU CARGO, SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE CAUSE A/& dgm@e.
CONDOMINOS 4

ARTICULO 44- LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS ES EL ORGANO SURES
CONDOMINIO Y SE CONSTITUYE CON LA REUNION DE LA TOTALIDAR
CONDOMINOS.

DIRECCION ESTATAL
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ARTICULO 45.- SE ENTIENDE POR CONDOMINO A LAS PERSONAS FiSICAS Q!
DE PROPIETARIO ESTEN EN POSESION DE UN LOTE, ASi COMO A LO
CELEBRADO UN CONTRATO, EN VIRTUD DEL CUAL, DE CUMPLIRSE S
LLEGUEN A SER PROPIETARIOS

- W
. EN CALIDAD
QUE HAYAN

S ,l‘QRM INOS
s

ARTICULO 46 CADA CONDOMINO GOZARA DE UN NUMERO DE VOTOS, IGUAL AL
PORCENTAJE DEL VALOR DE SU PROPIEDAD EXCLUSIVA REPRESENTANTE EN EL VALOR
DEL CONDOMINIO, PERO COMO EXISTE UN CREDITQ HIPOTECARIO, EL PORCENTAJE DE SUS
VOTOS AUMENTARA EN LA PROPORCION DEL PRECIO QUE HUBIERA PAGADO,
CORRESPONDIENTE AL ACREEDOR HIPOTECARIO LA PROPORCION DEL PORCENTAJE.

ARTICULO 47.- LA VOTACION SERA PERSONAL, NOMINAL Y DIRECTA.

o,

ARTICULO 48.- LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA, SE TOMARAN POR ACUERDO DEL
5 E VOTOS COMO MINIMO.

- LOS CONDOMINOS NO PODRAN VOTAR EN LOS ASUNTOS EN LOS QUE ESTEN
TE INTERESADOS.

Lo 504 No OBSTANTE, LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 42 DEL PRESENTE
OS CONDOMINOS Y LOS ACREEDORES HIPOTECARIOS PODRAN HACERSE

PRESENTAR 'EN LA ASAMBLEA POR MEDIO DE APODERADO QUE ACREDITE SU
CARACTER EN CARTA PODER.

ARTICULO 51 .- LAS ASAMBLEAS TENDRAN LAS SIGUIENTES FACULTADES

A)

B)

©]
D)
E)
F)

Q)

NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE AL ADMINISTRADOR, DE CONFORMIDAD CON
LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 62 DE ESTE REGLAMENTO.

DETERMINAR LAS RESPONSABILIDADES FRENTE A TERCEROS A CARGO DIRECTO
DEL ADMINISTRADOR Y A LOS QUE CORRESPONDAN A LOS CONDOMINOS POR
ACTOS REALIZADOS POR AQUEL CON MOTIVO DEL DESEMPENO DE SU CARGO.
NOMBRAR Y REMOVER EL COMITE DE VIGILANCIA EN LOS TERMINOS DE LOS
INCISOS ANTERIORES

RESOLVER SOBRE LA CLASE Y MONTO DE LA GARANTIA QUE DEBE OTORGAR EL
ADMINISTRADOR, RESPECTO AL FIEL DESEMPENO DE SU CARGO.

EXAMINAR, Y EN SU CASO, APROBAR EL ESTADO DE CUENTA ANUAL QUE SOMETA
AL ADMINISTRADOR A SU CONSIDERACION.

DISCUTIR, Y EN SU CASO, APROBAR EL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL ANO
SIGUIENTE.

ESTABLECER LAS CUOTAS DE LOS CONDOMINOS PARA CONSTITUIR UN FONDO
DESTINADO AL MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION, ASi COMO UN FONDO DE

RESERBA, PARA LA ADQUISICION O REPOSICION DE [NSTRUMENTOS Y
MAQUINARIA.

LAS PRIMERAS APORTACIONES PARA LA CONSTITUCION DE AMBOS FONDOS, SERAN
DESTINADOS EN ESTE REGLAMENTO.

ADMINISTRADOR INFRINJA LA LEY DE ORDENAMIENTO TJ
ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE MORELOS, ESTE R
ESCRITURA POR LA CUAL SE TRAMITE LA PROPIEDAD DEL {
CUALQUIER OTRA DISPOSICION LEGAL APLICABLE.

DIRECCION ESTATAL
DE FRACCIONAMIENTOS
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) INSTRUIR AL ADMINISTRADOR PARA EL MEJOR CUMPLIMIENTO DE SU CARGO

J) ADOPTAR LAS MEDIDAS CONDUCENTES SOBRE LOS ASUNTOS DE INTERES COMUN
QUE SE ENCUENTREN COMPRENDIDAS DENTRO DE LAS FUNCIONES CONFERIDAS AL
ADMINISTRADOR

K) DESIGNAR , ENTRE LOS CONDOMINOS AL PRESIDENTE DE DEBATES, EL CUAL SERA
RELATIVO.

L) MODIFICAR LA ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO Y ESTE REGLAMENTO
CUMPLIENDO LAS CONDICIONES QUE SE PREVEN EN DICHOS DOCUMENTOS,
DENTRO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ARTICULO 32- LA CONVOCATORIA PARA LA CELEBRACION DE ASAMBLEA DE
CONDOMINOS DEBERA CONSTAR POR ESCRITO, CONTENER EL ORDEN DEL DiA,
MENCIONAR EL LUGAR, DiA, FECHA Y HORA DE SU CELEBRACION Y SER FIRMADA EN SUS
RESPECTIVOS CASOS POR EL ADMINISTRADOR Y POR TODOS LOS MIEMBROS DEL COMITE.
DE VIGILANCIA O POR CONDOMINOS, CUYOS DEPARTAMENTOS REPRESENTEN CUANDO
MENOS DIEZ POR CIENTO DEL VALOR TOTAL DEL CONDOMINIO, LOS CONDOMINOS SERAN
NOTIFICADOS EN CUALQUIER FORMA FEHACIENTE, EN EL LOTE RESPECTIVO CON UNA
ANTICIPACION MINIMA DE DIEZ DiAS ANTERIORES A LA FECHA DE SU CELEBRACION,
ADEMAS, LA CONVOCATORIA, SERA COLOCADA EN UNO O MAS LUGARES VISIBLES DEL
CONDOMINIO Y DE LAS OFICINAS DEL ADMINISTRADOR DEL CONDOMINIO.

ARTICULO 53.- LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS SE CONSIDERARA LEGALMENTE
INSTALADA A VIRTUD DE PRIMERA CONVOCATORIA, CON LA ASISTENCIA DE CONDOMINOS
CUYO INDIVISO REPRESENTEN, POR LO MENOS, EL SETENTA Y CINCO POR CIENTO DEL
VALOR TOTAL DEL CONDOMINIO, Y A VIRTUD DE SEGUNDA O ULTERIOR CONVOCATORIA,
CON LA ASISTENCIA DE CONDOMINOS CUYOS INDIVISOS REPRESENTEN, CUANDO MENOS
EL CINCUENTA Y UNO POR CIENTO DEL VALOR TOTAL DEL CONDOMINIO.

EN TODO CASO, CUALQUIER RESOLUCION DE LA ASAMBLEA, YA SE REUNA EN VIRTUD DE
PRIMERA O ULTERIOR CONVOCATORIA, REQUERIRA PARA SU VALIDEZ, QUE SEA TOMADA
POR EL VOTO DE CONDOMINOS, CUYOS [NDIVISOS REPRESENTEN, CUANDO MENOS EL
CINCUENTA Y UNO POR CIENTO DE LOS CONDOMINOS PRESENTES

ARTICULO 54.- LOS CONDOMINOS PODRAN HACERSE REPRESENTAR POR APODERADO CON
FACULTADES SUFICIENTES PARA TOMAR DECISIONES SOBRE LOS ASUNTOS CONTENIDOS
EN EL ORDEN DEL DIA.

LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS SERAN ASENTADAS POR EL SECRETARIO EN EL LIBRO DE
ACTAS AUTORIZADO POR EL COMITE DE VIGILANCIA, DEBERAN SER FIRMADAS POR EL
PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA, POR LOS CONDOMINOS DESIGNADOS ESCRUTADORES Y
POR EL SECRETARIO, SALVO LO QUE DISPONGA LA LEY.

55.- LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS PODRA CELEBRARSE VALIDAMENTE AUN

ARTICULO

‘CUANDO SE HAYA HECHO LA CONVOCATORIA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 58 DEL

PRESENTE REGLAMENTO, CUANDO SE ENCUENTREN PRESENTES LA TOTALIDAD DE LOS
CONDOMINOS. =

ESTADO DE MORELOS, OBLIGAN A TODOS LOS CONDOMINOS INCLU
AUSENTES Y DISIDENTES.

DIRECCION ESTATAL
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SECCION SEGUNDA
DEL ADMINISTRADOR

ARTICU LO 56.- EL ADMINISTRADOR ES LA PERSONA FiSICA O MORAL \IO| EB.:\DA POR
ELECCION EN LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS.
ARTICULO 57.- EN CASO DE QUE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS, OPTE POR LA AUTO
ADMINISTRACION, TODOS ESTARAN OBLIGADOS A FUNGIR COMO ADMINISTRADORES EN
EL PERIODO QUE LE CORRESPONDA.

ARTICULO 58.- EL ADMINISTRADOR DURARA EN SU CARGO UN ANO Y PODRA SER
REELEGIDO POR LA ASAMBLEA POR OTRO PERIODO DE IGUAL DURACION, EL
ADMINISTRADOR DURARA A SU CARGO HASTA QUE, QUIEN DEBA SUCEDERLO TOME EL
PUESTO.

PERO TRATANDOSE DE OTRAS FACULTADES ESPECIALES Y DE LAS QUE REQUIERAN
CLAUSULA ESPECIAL CONFORMA A LA LEY, NECESITARA EL ACUERDO DE LA ASAMBLEA
POR MAYORIA DE 51% DE LOS CONDOMINOS COMO MINIMO.

ARTICULO 60.- LAS MEDIDAS QUE ADOPTE Y LAS DISPOSICIONES QUE DICTE EL
ADMINISTRADOR DENTRO DE SU FUNCIONES OBLIGARAN A TODOS LOS CONDOMINIOS A
MENOS QUE EL 75% DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS LAS MODIFIQUE O REVOQUE.

ARTICULO 61.- CORRESPONDIENTE AL ADMINISTRADOR.

A) LLEVAR EN SU CASO DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR EL COMITE DE VIGILANCIA
UN LIBRO DE REGISTRO DE LOS ACREEDORES QUE MANIFIESTEN DENTRO DEL
PRIMER MES DE CONSTITUIDOS LOS CREDITOS, O EN EL MES DE ENERO DE CADA
ANO, SU DECISION DE CONCURRIR (CONVOCAR) ASAMBLEAS.

B) CUIDAR Y VIGILAR LOS BIENES DEL CONDOMINIO Y LOS SERVICIOS COMUNES, ASi
COMO LA INTEGRACION, ORGANIZACION Y DESARROLLO DE LA COMUNIDAD

C) RECABAR Y CONSERVAR LOS LIBROS Y LA DOCUMENTACION RELACIONADA CON
EL CONDOMINIO.

D) ATENDER LAS QUEJAS EXPRESADAS POR LOS CONDOMINOS RESPECTO DE LA
OPERACION DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS GENERALES

E) REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE ADMINISTRACION Y MANTENIMIENTO, REALIZAR
LAS OBRAS NECESARIAS PARA MANTENER EL CONDOMINIO EN BUEN ESTADO DE
SEGURIDAD, ESTABILIDAD Y CONSERVACION, PARA QUE LOS SERVICIOS
FUNCIONEN NORMA Y EFICAZMENTE, SIN NECESIDAD DEL ACUERDO DE LOS
CONDOMINOS BASTANDO SOLO CON LA CONFORMIDAD DEL COMITE DE

VIGILANCIA. ‘&"8 0

F) EJECUTAR LOS ACUERDOS DE LA ASAMBLEA SALVO QUE ESTA DE 5
PERSONA. / P

G) VERIFICAR LA RECAUDACION DE FONDOS DE MANTENIMIENTO Y Alfic & ﬁif%{u
Y DE RESERVA. ,- %

H) EFECTUAR LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISRE
CONDOMINIO CON CARGO AL FONDO CORRESPONDIENTE

DIRECCION ESTATAL
DE FRACCIONAMIENTOS
CONDOMINIOS Y
CONJUNTOS URBANOS
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1) VERIFICAR QUE SE ENTREGUEN LOS RECIBOS A CADA UNO DE LOS CONDOMINOS
POR LAS CANTIDADES QUE HAYAN APORTADO PARA LOS FONDOS DE
MANTENIMIENTO, ADMINISTRACION Y RESERVA.

J) LLEVAR UNA RELACION DE LOS GASTOS EFECTUADOS CON CARGO AL FONDO DE
MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION

K) LLEVAR UNA RELACION QUE MUESTRE LOS MONTOS DE LAS APORTACIONES Y DE
LAS CUOTAS PENDIENTES DE CUBRIR EXPRESANDO EL SALDO PENDIENTE DE PAGO

L) CONVOCAR A LA ASAMBLEA CUANDO MENOS CON DIEZ DIAS DE ANTICIPACION A

LA FECHA DE SU CELEBRACION, INDICANDO EL LUGAR, DiA HORA, INCLUYENDO LA

ORDEN DEL DIA.

NOTIFICAR LA CELEBRACION DE LAS ASAMBLEAS, POR ESCRITO A LOS

CONDOMINOS Y ACREEDORES REGISTRADOS, O A SUS REPRESENTANTES, EN EL

LUGAR QUE PARA EL EFECTO HAYA DESIGNADO.

N) COLOCAR LAS CONVOCATORIAS DE ASAMBLEA EN LUGARES VISIBLES DEL
CONDOMINIO.

0) EXIGIR, CON LA REPRESENTACION DE LOS DEMAS CONDOMINOS AL [NFRACTOR L.
RESPONSABILIDAD EN QUE INCURRA

P) CUIDAR DE LA DEBIDA OBSERVANCIA Y CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES

=

EL ESTADO DE MORELOS, REALIZANDO LAS FUNCIONES QUE ESTAS DISPONGAN Y.
LA ASAMBLEA CONSIGNEN A\

ARTICLLO 62.- EL ADMINISTRADOR PODRA SER LIBREMENTE REMOVIDO, POR ACUERDO
DEL 75% DE LA ASAMBLEA, CUANDO NO DE CUMPLIMIENTO A CUALQUIERA DE SUS
OBLIGACIONES POR AUSENCIA QUE LE IMPIDA EL EFICAZ CUMPLIMIENTO DE LAS MISMAS.

ARTICULO 63.- EL ADMINISTRADOR SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE CON LOS QUE
LE HAYAN PRESIDIDO, DE LAS IRREGULARIDADES EN QUE HUBIEREN INCURRIDO, ESTO SI,
CONOCIENDOLAS NO LAS DENUNCIA A LA ASAMBLEA CONVOCADA DE INMEDIATO PARA
TAL EFECTO

SECCION TERCERA
DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO 64.- EL COMITE DE VIGILANCIA SE INTEGRARA POR UNA O HASTA TRES
PERSONAS QUE SERAN ELEGIDAS POR LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS Y DURARAN EN SU
CARGO 12 MESES O HASTA QUE SE DESIGNE A QUIEN DEBA SUSTITUIRLOS.

ARTICULO 65.- CORRESPONDE AL COMITE DE VIGILANCIA:

A) CERCIORARSE DE QUE EL ADMINISTRADOR DE CUMPLIMIENTO A LOS ACUERDOS
DE LA ASAMBLEA GENERAL

B) VERIFICAR QUE EL ADMINISTRADOR LLEVE A CABO EL CUMPLIMIENTO DE SUS
FUNCIONES

C) VERIFICAR LOS ESTADOS DE CUENTA QUE DEBE RENDIR EL ADMINISTRADOR A LA
ASAMBLEA.

D) COMPROBAR LA INVERSION DEL FONDO DE RESERVA PARA LA ADQU
REPOSICION DE INSTRUMENTOS Y MAQUINARIA.

E) DAR CUENTA A LA ASAMBLEA DE LA COMPROBACION QUE
CUMPLIMIENTO DE LOS CONDOMINOS DE QUIENES INFORME EL ADM]

F) COADYUVAR CON EL ADMINISTRADOR EN LAS OBSERVACI
CONDOMINOS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES

G) CONVOCAR A ASAMBLEA DE CONDOMINOS, CUANDO A SU REQUEI
ADMINISTRADOR NO LO HAGA DENTRO DE LOS TRES DIAS SIGUIENTES

DE FRACCIONAMIE .+ . 5
CONDOMINIOS ¥
CONJUNTOS URBANGS
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ASI MISMO, CUANDO A SU JUICIO SEA NECESARIO INFORMAR A LA(t\S«\MBLEA DE
CUALQUIER IRREGULARIDAD EN QUE HAYA INCURRIDO EL r\DMlNisTRADDR CON
NOTIFICACION A ESTE PARA QUE COMPAREZCA ANTE LA ASAMBLEA RELATIVA

H) REALIZAR FUNCIONES QUE LE SEAN ASIGNADAS POR LA ASAMBLEA Y CUMPLIR
CON LAS OBLIGACIONES QUE ESTABLECEN EL REGLAMENTO DEL CONDOMINIO, LA
LEY Y LAS DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

CAPITULO CUARTO
DE LAS SANCIONES .

ARTICULO 66 .- LOS PROPIETARIOS QUE NO PAGUEN OPORTUNAMENTE LAS CUOTA PARA
GASTOS COMUNES ESTARAN OBLIGADOS A PAGAR INTERESES MORATORIOS A UNA TASA
QUE SE OBTENDRA MULTIPLICANDO POR EL 15 EL COSTO PORCENTUAL PROMEDIO DE
CAPITACION DE LOS BANCOS, QUE DA A CONOCER EL BANCO DE MEXICO, MEDIANTE
/BLICACIONES EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.

g?q‘ ARNCULO 67.- EL PAGO DE CUOTAS CORRESPONDIENTES SE HARAN MENSUALMENTE

% D%l O DE LOS PRIMEROS CINCO DiAS DE CADA MES SIN NECESIDAD DE PREVIO COBRO,
ELIEONDOMINO QUE NO CUBRA PUNTUALMENTE SUS CUOTAS PAGARA UN 3% DE INTERES
MENSUAL POR TODO EL TIEMPO QUE ESTUVIERE EN MORA, ATENDIENDOSE LOS MESES

skl CDMENZADO COMO CUMPLIDOS LOS INTERESES SEGUIRAN COMPUTANDOSE MIENTRAS NO
@ SEAN CUBIERTAS LAS CUOTAS CORRESPONDIENTES Y SE HAYA ADOPTADO SU EXIGENCIA
POR LA VIA JUDICIAL

B ARTICULO 68. CUANDO ALGUN CONDOMINO CAIGA EN MORA, EL ADMINISTRADOR
DISTRIBUIRA EL IMPORTE DEL ADEUDO CAUSADO Y EL QUE LE SIGA CAUSANDO ENTRE
LOS DEMAS CONDOMINOS, EN PROPORCION AL VALOR DE SUS PROPIEDADES HASTA LA
RECUPERACION DEL ADEUDO

EL ADMINISTRADOR REEMBOLSARA A LOS AFECTADOS POR DICHO CARGO LAS
CANTIDADES QUE HUBIESEN APORTADO Y LOS INTERESES EN LA PARTE PROPORCIONAL
QUE LES CORRESPONDA

ARTICULO 69.- EL CONDOMINO QUE REITERADAMENTE NO CUMPLA CON SUS
OBLIGACIONES ADEMAS DE SER RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE CAUSE A
LOS DEMAS, PODRA SER DEMANDADO PARA QUE SE LE OBLIGUE A VENDER SUS DERECHOS
HASTA EN SUBASTA PUBLICA, ESTABLECIDO EN LAS ESCRITURAS POR LAS CUALES SE LES
TRANSMITE A LA PROPIEDAD.

EL EJERCICIO DE ESTA ACCION SERA RESUELTO EN ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS
CON UN MINIMO DE 75% DE ESTOS.

CAPITULO QUINTO
MODIFICACIONES Y CONTROVERSIAS

ARTICULO 70- SE REQUIERE EL ACUERDO EXPRESO DEL 100% DE LOS CONDOMINOS
CONSTITUIDOS EN LA ASAMBLEA GENERAL PARA MODIFICAR LO DISPUESTO B R
ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINO

ESTADO DE MORELOS, Y LAS DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES A
CONCRETO
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EXTINCION DEL CONDOMINIO

ARTICULO 72.- LA EXTINCION VOLUNTARIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
REQUERIRA DE ACUERDO DE ASAMBLEA GENERAL, TOMADO POR EL VOTO DE POR LO
MENOS EL 100 % DEL VALOR TOTAL DEL CONDOMINIO “RINCONADA DE XOCHITEPEC [I"

TRANSITORIOS

UNICO.- ESTE REGLAMENTO INICIA SU VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA EN QWE SE

CONSTITUYA EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO,
PRIVADA CORRESPONDIENTE

DIRECCION E
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Yo, Licenciado FRANCISCO JAVIER ARRIAGA RUIZ, Aspirante a
Notario y Adscrito a la Notaria Pablica Nimero Dos de la Primera
Demarcacién Notarial del estado de Morelos, de la que es Titular el
sefior Licenciado HUGO SALGADO CASTANEDA, actuando en
sustitucion, ya que se encuentra con licencia y habilitado para
actuar en el protocolo a cargo del referido Notario, segin
autorizacién concedida por el Secretario de Gobierno del Estado de
Morelos, contenida en el oficio nimero “SG/215/2018” (SG
diagonal doscientos quince diagonal dos mil dieciocho), de fecha
diez de julio del afio en curso, CE R TI F I C O: Que la presente
copia fotostatica concuerda fielmente con la diversa copia que obra
en el Legajo Apéndice de la Escritura nimero 182,680 volumen
6,140 pagina 181, de fecha veintinueve de septiembre del dos mil
seis, de la que fue sacada y que doy fe de haber tenido a la vista
para su cotejo y la cual consta de seis foja (s) util (es),
levantandose al efecto el acta nimero 312,326 volumen 12,136
pagina 296 del protocolo a mi cargo con esta fecha y en la que
consta la presente copia que se certifica.- DOY FE.- Cuernavaca,
Morelos, a los veintiséis dias del mes de julio del afio dos mil
oo Te ol T R —

LIC. FRANCISCO JAVIER ARRIAGARUIZ .
ASPIRANTE A NOTARIO Y ACTUANDO EN _ €4
SUSTITUCION DEL LIC. HUGO SALGADO CASTANEDA
NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS
DE LA PRIMERA DEMARCACION NOTARIAL
DEL ESTADO DE MORELOS
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REGLAMENTO DEL CONDOMINIO  “RINCONADA DE XOCHITEPEC II",
BOULEVARD ALTA TENSION O CAMINO AL CERESO, XOCHITEPEC MORELOS

EL PRESENTE REGLAMENTO SE FORMULA EN CUMPLIMIENTO CON LAS D "DSPQlO\/ES
CONTENIDAS EN LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ASENTAMIENTOS HUMANOS
DEL ESTADO DE MORELOS; DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO Y LA LEY SOBRE EL
REGIMEN DE CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL ESTADO DE MORELOS

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

«RTfCl.Lk)v .- EL DESTINO GENERAL DE CADA LOTE SERA EXCLUSIVAMENTE PARA
HABITACION FAMILIAR

iCULO 2.- PARA EFECTOS DE ESTE REGLAMENTO LOS SIGUIENTES TERMINOS TENDRAN
ICADO QUE A CONTINUACION SE INDICA:

[0 = AL TOTAL DE LOTES Y AREAS VERDES COMUNES, SEGUN SEA EL CASO, QUE
N EL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO “RINCONADA DE
ITEPEC II”

CONDOMINO = PERSONA FISICA O MORAL QUE EN CALIDAD DE PROPIETARIO POSEA
ALGUNO DE LOS LOTES DEL CONDOMINIO, O AQUELLA QUE HAYA CELEBRADO CONTRATO
POR EL CUAL POSTERIORMENTE SE CONVIERTA EN PROPIETARIO.

AREAS COMUNES = TODAS AQUELLAS PARTES DEL CONDOMINIO QUE PERTENECEN A
TODOS LOS CONDOMINOS EN COPROPIEDAD EN PROPORCION A LOS PORCENTAJES QUE SE
ESTABLEZCAN EN LA ESCRITURA CONSTITUTIVA.

AREAS PRIVATIVAS = TODAS AQUELLAS AREAS QUE SON DE PROPIEDAD EXCLUSIVA E
INDIVIDUAL DE CADA UNO DE LOS CONDOMINIOS.

ARTICULO 3.- SON BIENES DE PROPIEDAD COMUN: AREAS JARDINADAS, INSTALACIONES

GENERALES, Y LOS DEMAS QUE SE VALEN EN LA ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

ARTICULO 4.- SON BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA AQUELLOS QUE PERTENECEN POR
ENTERO, EN FORMA INDIVIDUAL Y EXCLUSIVA, A CADA CONDOMINO, COMO LO ES SU
LOTE. .

ARTICULO 5.- EL CONDOMINIO DENOMINADO “RINCONADA DE XOCHITEP,
INTEGRA DE 174 LOTES.

ARTICULO 6. ESTE REGLAMENTO ES DE OBSERVANCIA GENERAL Y OBLIG.
TODOS LOS CONDOMINOS.
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CAPITULO SEGUNDO
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 1.OS CONDOMINOS

ARTICULO 7.- LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE REGLAMENTO SON OBLIGATORIAS PARA
TODOS LOS CONDOMINOS, SUS CAUSA-HABIENTES, ARRENDATARIOS O CESIONARIOS U
OCUPANTES POR CUALQUIER TITULO DEL USO DE UN LOTE; A SI MISMO A LOS FAMILIARES
Y VISITANTES DE LOS CONDOMINOS. EN TODA OPERACION POR LA QUE SE TRANSMITA LA
PROPIEDAD, LA POSESION O EL USO DE UN LOTE DEBERA OTORGARSE AL ADQUIRIENTE UN
EJEMPLAR DE ESTE REGLAMENTO, COTEJADO POR UN NOTARIO PUBLICO

ARTICULO 8.- LOS CONDOMINOS PODRAN USAR, GOZAR Y DISPONER DE SUS BIENES DE
PROPIEDAD PRIVADA, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN LA ESCRITURA PUBLICA, EL
PRESENTE REGLAMENTO, LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE MORELOS.

ARTICULO 9.- CADA CONDOMINO USARA SU PROPIEDAD INDIVIDUAL EN FORMA
ORDENADA Y TRANQUILA Y POR LO TANTO NO PODRA DESTINARLA A USOS CONTRARIOS
A LA MORAL Y LAS BUENAS COSTUMBRES, NO HACIENDOLA SERVIR DE OBJETO DISTINTO
AL DE HABITACION FAMILIAR, NI EFECTUAR ACTO ALGUNO O INCURRIR EN OMISIONES,
AUN EN EL INTERIOR DE SU LOTE QUE PERTURBEN LA TRANQUILIDAD DE LOS DEMAS
CONDOMINOS O QUE COMPROMETAN LA SOLIDEZ, SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y
COMODIDAD DEL CONDOMINIO.

ARTICULO 10.- LOS CONDOMI'NOS NOVPODR}'\N OCUPAR, PARA USO EXCLUSIVO O
PREFERENTE SOBRE LOS DEMAS CONDOMINOS LOS ANDADORES, AREAS COMUNES Y
JARDINADAS ADYACENTES A SUS LOTES.

ARTICULO 11.- LOS CONDOMINOS PODRAN HACER OBRAS Y REPARACIONES EN EL
INTERIOR DE SU LOTE, PERO LES ESTARA PROHIBIDA TODA INNOVACION O MODIFICACION
QUE PERJUDIQUE LA ESTABILIDAD, SEGURIDAD, SALUBRIDAD O COMODIDAD DE LOS
DEMAS CONDOMINOS.

EL CONDOMINO QUE PRETENDA REALIZAR AMPLIACIONES O MODIFICACIONES A SU LOTE
DEBERA DEPOSITAR CON EL ADMINISTRADOR UN FONDO DE GARANTIA EQUIVALENTE A 2
SALARIOS MINIMOS MENSUALES VIGENTES DEL ESTADO DE MORELOS, PARA GARANTIZAR
EL RETIRO DE SU MATERIAL Y POSIBLES DANOS EN ZONAS COMUNES. ESTE DEPOSITO
DEBERA EFECTUARSE PREVIO AL INICIO DE LA OBRA Y LE SERA DEVUELTO EN EL
MOMENTO QUE HAYA CONCLUIDO SU OBRA Y QUE EL ADMINISTRADOR VERIFIQUE QUE
NO HAYA CAUSADO DANOS EN LAS AREAS COMUNES, ADEMAS DE HABER RETIRADO TODO
SU ESCOMBRO.

* EN EL CASO DE NO REALIZAR ESTE DEPOSITO, NO SE LE PERMITIRA EL INICIO DE SU OBRA
YA QUE SE IMPEDIRA EL ACCESO AL CONDOMINIO AL PERSONAL OBRERO Y TAMPC
TENDRAN ACCESO LOS CAMIONES CON MATERIALES DE CONSTRUCCION.

DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA EL ESCOMBRO Y LOS AGREGADOS NG
PERMANECER EN AREAS COMUNES MAS DE DOS SEMANAS, EN EL CASO DE RE|
LAPSO, EL ADMINISTRADOR, UTILIZARA PARTE DEL FONDO DE GARANTIA PAR
COSTO DEL RETIRO DEL MISMO, MONTO QUE DEBERA SER RECUPR
ADMINISTRADOR PARA CONSERVAR EL IMPORTE ESTABLECIDO PARA ESTE FIN
TERMINO DE LA OBRA.
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INSTALACIONES DE QUE SE TRATE, ADEMAS, SERA RESPONSABLE DEL PAG “DE- LOS
DANOS Y PERJUICIOS QUE RESULTEN Y PODRA SER SANCIONADO EN LOS TERMINOS DE LA

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE
MORELOS

ARTICULO 13- CADA CONDOMINO PODRA HACER ‘USO DE BIENES COMUNES Y GOZAR DE
LOS SERVICIOS E INSTALACIONES GENERALES CONFORME A SU NATURALEZA Y DESTINO
ORDINARIO, SIN RESTRINGIR O PERJUDICAR EL DERECHO DE LOS DEMAS.

EL USO DE LAS INSTALACIONES, COMO AREAS COMUNES, SE REGIRA DE ACUERDO A UN
HORARIO DE USO QUE SERA DE LAS 08:00 H. HASTA LAS 21:00 H CON OBJETO DE NO
RBAR LA TRANQUILIDAD DE LOS CONDOMINOS QUE SE LOCALIZAN

MENORES DE SEIS ANOS DEBERAN ESTAR SIEMPRE ACOMPANADOS DE UN
\EVITAR CUALQUIER CONTINGENCIA.

S DHIBE EL USO DE TRICICLOS, BICICLETAS Y JUGUETES INFANTILES EN LA ZONA DE
AREAS VERDES ABIERTAS PARA EVITAR ACCIDENTES

'PROHIBE LLEVAR OBJETOS DE VIDRIO Y DE METAL A LA ZONA DE AREAS COMUNES. EN
CASQ DE’ LLEVAR ALIMENTOS SOLO SE PERMITIRA EL USO DE ENVASES DE PLASTICO,
tUMPRDImETIENDOSE CADA CONDOMINO A MANTENER LAS AREAS COMUNES LIMPIAS
“DESPUES DE HABER HECHO USO DE LAS MISMAS.

SE

EN CASO DE QUERER HACER USO DE UN AREA ESPECIFICA PARA ALGUNA REUN[QN, PODRA
SER UTILIZADA PREVIA RESERVACION REALIZADA CON 24 HORAS DE ANTICIPACION.

ARTICULO 14- LOS CONDOMINOS DEBERAN MANTENER EN BUEN ESTADO DE
CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO LOS SERVICIOS E INSTALACIONES QUE
PERTENEZCAN A SU LOTE, Y LAS QUE SEAN PARTE DE LAS INSTALACIONES COMUNES QUE
SE ENCUENTREN DENTRO DE LA MISMA.

ARTICULO 15.- NO SE PODRAN INSTALAR O ALMACENAR EN EL CONDOMINIO, NINGUN

EQUIPO, MAQUINARIA O SUSTANCIA QUE CAUSEN O PUEDAN CAUSAR PELIGRO,
INSALUBRIDAD O MOLESTIAS

ARTICULO 16.- LAS AREAS DE ESTACIONAMIENTO DEBERAN SER USADAS DE UNA FORMA
QUE NO SOBREPASEN LOS LIMITES SENALADOS EN NINGUN CASO SE PODRAN ESTACIONAR
VEHICULOS EN LAS ZONAS DESTINADAS A LA CIRCULACION.

ARTICULO 17.- LOS CONDOMINOS NO HARAN, NI DEJARAN HACER POR PERSONAS QUE
OCUPEN SUS LOTES PERMANENTE O TRANSITORIAMENTE, NADA QUE PUEDA DANAR

BUEN ASPECTO Y PRESTIGIO DEL CONDOMINIO, SE&AN RESPONSABLES DE LOS B
PERJUICIOS QUE SE CAUSEN AL INMUEBLE, POR EL O POR PERSONAS QUE,
DEPENDAN, LABOREN O ASISTAN A SU LOTE, DICHA RESPONSABILIDAD SUB
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ARTICULO 18- LOS CONDOMINOS SOLO PODRAN CONSTRUIR SI CUENTAN CON LOS
PERMISOS CORRESPONDIENTES Y APEGANDOSE AL ESTILO DE CONSTRUCCION QUE SE
ESTE REALIZANDO.

ARTICULO 19- LOS CONDOMINOS DEBERAN PERMITIR LA EJECUCION DE LAS
REPARACIONES QUE SEAN NECESARIAS EN LAS PARTES COMUNES DEL INMUEBLE Y SI ES
NECESARIO, A JUICIO DEL ADMINISTRADOR DEBERAN PERMITIR EL ACCESO A SUS LOTES A
LOS TECNICOS CONTRATISTAS Y OBREROS ENCARGADOS DE LLEVARLAS A CABO.

ARTICULO 20.- NINGUN OCUPANTE DEL INMUEBLE PODRA ESTORBAR LAS ENTRADAS Y/0
CIRCULACIONES, DEJANDO EN ELLOS OBJETO QUE DIFICULTEN EL TRANSITO DE PERSONAS
Y VEHICULOS, NI DEBERAN EFECTUAR ACTOS QUE PRETENDAN EL USO INDIVIDUAL SOBRE
BIENES COMUNES

ARTICULO 2L- Los CONDOMINOS SERAN RESPONSABLES CUANDO POR DESCUIDO SE
CAUSE DANO A OTROS LOTES Y EL RESPONSABLE DEBERA REPARAR A SU COSTA LOS
DANOS OCASIONADOS

ARTICULO 22.- QUEDA PROHIBIDO TENER ANIMALES EN EL INMUEBLE, EXCEPTO EN LOS
CASOS DONDE EXISTA ACUERDO EN CONTRATO, POR LA ASAMBLEA, CON EL OBJETO DE
PRESERVAR LA SALUBRIDAD EN EL CONDOMINIO.

ARTICULO 23.- NO PODRAN INSTALARSE, NI ALMACENARSE EN EL INMUEBLE NINGUN
MECANISMO, INSTRUMENTOS SUBSTANCIAS O APARATOS PELIGROSOS POR SI MISMOS,
POR LA VELOCIDAD QUE DESARROLLEN, POR SU NATURALEZA EXPLOSIVA O FLAMABLE
POR LA ENERGIA DE LA CORRIENTE ELECTRICA QUE CONDUZCA O POR OTRAS CAUSAS
ANALOGAS; QUIEN TRANSGREDA ESTA DISPOSICION, SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y
PERJUICIOS QUE CAUSE.

ARTICULO 24.- ASIMISMO, TODO TIPO DE INSTALACIONES DEBERAN HACERSE OCULTAS,
EVITANDO CUALQUIER PASO DE TUBOS O CABLES AEREOS RESPETANDOSE LAS NORMAS
DE SEGURIDAD ESTABLECIDAS.

ARTICULO 25.- LOS CONDOMINOS SON RESPONSABLES DIRECTOS DE SUS LOTES LOS QUE
DEBEN OCUPAR PERSONALMENTE DESDE EL MOMENTO EN QUE SE LES HACE ENTREGA
OFICIAL Y SERAN RESPONSABLES TAMBIEN DE LA EJECUCION Y CUMPLIMIENTO DE LAS
CARGAS Y CONDICIONES IMPUESTA POR LA ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO.

ARTICULO 26.- PODRAN COLOCARSE EN LAS ENTRADAS DE LOS LOTES ROTULOS O PLACAS
DE IDENTIFICACION, A CONDICION DE QUE NO SOBRESALGAN SUS LOTES, SI LA MAYORIA
DE LOS CONDOMINOS JUZGARAN QUE LOS ROTULOS O PLACAS DEMERITAN EL ASPECTO
DEL CONDOMINIO, DEBERAN RETIRARSE O CAMBIARSE POR LAS QUE SE APRUEBEN

ARTICULO 27.- LAS CONTROVERSIAS QUE SURJAN ENTRE LOS CONDOMINOS CON MOTIVO

ADMINISTRADOR, QUIEN DESDE LUEGO PROCURARA RESOLVERLAS BUSCA
INTEGRACION, ORGANIZACION Y DESARROLLO DE LA COMUNIDAD, EN C
SE LOGRE SOLUCIONARLAS, SE SOMETERAN A LA ASAMBLEA, QUIEN DETH
CASO, SE TURNE A LAS AUTORIDADES COMPETENTES.
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