Rincona

de Xochitepec f JT

Minuta de la 60ma. Asamblea Ordinaria de Asociados de UNION DE PROPIETARIOS
DOS A.C. llevada a cabo el 27 de Enero del afio 2024

En el municipio de Xochitepec Morelos, siendo las 12:00 horas del dia 27 de Enero del
afo 2024, se reunieron en el area de la palapa los asociados del Condominio denominado
“Rinconada de Xochitepec II”, ubicado en Av. Alta Tensién NUm. 4 en el Municipio de
Xochitepec, Morelos, Colonia San Pedro de los Pinos, C.P. 62790, con el objeto de celebrar
la 60ma. Asamblea Ordinaria de Asociados y que en cumplimiento al articulo 31 de la
LEY SOBRE EL REGIMEN DE CONDOMINIOS INMUEBLES DEL ESTADO DE
MORELQOS, Mesa Directiva, Comité de Vigilancia y Administraciébn convocaron el dia 15
de Enero del afio 2024 via E-MAIL a sus miembros, asi como también mediante un cartel
ubicado en la oficina administrativa de con la convocatoria puesto en la oficina
administrativa a la vista de acceso y salida del condominio, incluyendo el lugar de la
celebracion, la fecha, y hora.

Estando presentes los representantes de Mesa Directiva y Comité de Vigilancia del
Condominio “Rinconada de Xochitepec II”’, el C. Marco Antonio Ramirez Hernandez,
Administrativo, dio en la palapa la primera convocatoria a las 11:40 a.m., la segunda
convocatoria a las 11:50 horas y la tercer convocatoria a las 12:00 horas iniciando la
reunién, incluyendo el lugar de la celebracién , la fecha, hora y Orden del Dia y en la tercer
convocatoria se hace mencién que es de acuerdo con fundamento el al articulo 31 de la
LEY SOBRE EL REGIMEN DE CONDOMINIOS INMUEBLES DEL ESTADO DE
MORELOS., por lo que se procede a dar inicio a la citada Asamblea.

Una vez certificada la comparecencia de los asociados se dio lectura a la siguiente:

ORDEN DEL DIiA

1.- Lista de Asistencia e Instalacion de la Asamblea.
2.- Nombramiento del Presidente, Secretario y Escrutador de la Asamblea.
3.-Finanzas
4.- Postulaciones para asumir el cargo de Presidente de Comité de Vigilancia y votacion.
5.- Informe de avance de proyecto obra andadores.
6.- Pozo status.
a) Pozo RX2. Informe y seguimiento.
b) Pozo Oasis 1.
7.- Gasto mensual fijo.



1.- Lista de asistencia e instalacion de la Asamblea:

Se tomo lista de asistencia de los asociados, Miguel Angel Torre como presidente
interino del Comité de Vigilancia, intent6 recordar que sélo los propietarios tienen
voz y voto y cualquiera que tenga carta poder podra ejercer la voluntad del
propietario ausente. La Sra. Maruri no permitio iniciar la asamblea comentando
temas sobre el pozo y que tenia el derecho a hablar. EI Sr. Torre pidié respeto y
pregunté a la asamblea si podiamos iniciar recordando que los temas adicionales
serian tratados al final y que si hay temas importantes que quieran expresar, se
envie con anticipacion un correo a la administracion para comentarlos en asamblea.
Pide el Sr. Miguel Angel Torre seguir la orden del dia.

Marco pide a Carmen confirmar la lista de asistencia. Se inicia la asamblea con 21
asociados presentes, mas 5 cartas poder determinando que existe el quorum para
los acuerdos que se adopten y que seran validos y obligatorios para todos los
asociados.

El Sr. Torre comenta que para actualizar y tener un padron confiable de propietarios,
hay dos formas de hacerlo: 1.- Con copia del pago de predial o 2.- Con copia simple
de la caratula de la escritura donde indique el nombre del propietario. Lo anterior
para tener un padrén completo y actualizado. Indica que sera enviado por correo un
comunicado solicitando esta informacion y asi para asegurar que en las asambleas
participen solamente propietarios 0 en su caso con una carta poder simple.

Se comenta que el Sr. Jorge Maruri es moroso pues no ha pagado la cuota
extraordinaria del pozo, por lo cual no podra participar con voto en la asamblea,
argumentando él que no hay pozo. El Sr. Torre comenta que precisamente éste es
el orden que se quiere establecer para dar fluidez a las asambleas. Pide al Sr. Maruri
respeto a los demas. Pide el presidente interino del Comité de Vigilancia dejar
constancia en la minuta que los morosos no pueden participar en las asambleas.
La Sra. Maruri hace una pregunta al presidente interino del Comité de Vigilancia
diciendo que a favor de quién esta. Se le indica que esta faltando al respeto.
También pide al secretario de la Mesa Directiva Gabriel Vallejo que es su obligacion
asistir con todas las actas impresas a las asambleas, sin embargo éstos
documentos estan disponibles en la pagina web para su consulta inmediata en caso
de ser requeridos.

Marco como Administrador les recuerda que en los estatutos del condominio, las
convocatorias tienen que enviarse con al menos 5 dias antes de la junta, y en el
reglamento marca 10 dias. Esta convocatoria se envi6 con 12 dias de anticipacion.
Lo anterior también respondiendo a una queja por escrito del Sr. Maruri respecto al
tiempo insuficiente con el que se habia enviado la convocatoria. También hace
mencion de que en estos estatutos se indica que en caso de haber co-propiedad de
un inmueble se deberd nombrar a un representante comun, lo que se debera hacer



saber por escrito a la Mesa Directiva, podra tener voz y voto un solo propietario.
Solo se podran conocer los asuntos contenidos en la respectiva orden del dia.

Se relacionan a continuacioén los asistentes registrados al final de la asamblea
por MZA. Y LOTE:

1-10 5-8 8-2 13-5 14-10 | 18-7
2-5 5-10 8-4 13-6 15-6
2-8 6-6 8-8 13-7 15-7
3-8 7-5 9-6 14-6 16-5
5-6 7-6 12-3 14-7 18-6

2.- Nombramiento de Presidente, Secretario y Escrutador de la Asamblea,

Nombramiento Nombre Manzana y Lote
Presidente MIGUEL ANGEL TORRE DE LA TORRE Mz. 8 Lote 8
Secretario GABRIEL VALLEJO PIRANI Mz. 5 Lote 6
Escrutador CARLOS GARCIA CUNDAPI Mz. 3 Lote 8

3.- Finanzas

La contadora Sandra explica las hojas de finanzas que se presentan a todos los
condéminos. Explica la hoja de saldos, cuentas de inversidn, retiros, activos, cuentas
de banco corriente, y pregunta si hay dudas. La Sra. Maruri pregunta a la contadora
gue le explique cdmo esta conformada la Sociedad por Acciones Simplificadas creada
para el proyecto del pozo. Dice que ellas (las contadoras del despacho) deben saber
la situacion contable de esta sociedad. Ya que debe haber declaraciones. La
contadora le responde que todo lo que tenga que ver con las declaraciones que se
tengan que presentar, estan todas en orden. Argumenta la Sra Maruri que el domicilio
fiscal con el que esta registrada la S.A.S. es diferente. Marco le da respuesta
explicando como esta manejando el INE todas las direcciones de la zona. Incluso
mostrandole credenciales de elector. Nuevamente se desordena la conduccion de la
asamblea y el presidente interino del Comité de Vigilancia y presidente de la
Asamblea pide orden y avanzar al cuarto punto en agenda.

4.- Postulaciones para asumir el cargo de Presidente de Comité de Vigilancia y votacion.

El Sr. Miguel Angel Torre recuerda que la vez pasada él quedd propuesto como



interino. Y recordd que se invité a la gente via correo electrénico a postularse, no
habiéndose recibido ninguna propuesta. Marco hace un recordatorio de cémo el Sr.
Alfredo Islas llegd a formar parte del Comité de Vigilancia y que de acuerdo a lo
posteriormente establecido de que ciertamente cualquier miembro de la Mesa
Directiva o Comité de Vigilancia debe ser propietario. Y ésta habia sido la razén por
la que tuvo que salir el Sr. Alfredo Islas como presidente del Comité de Vigilancia.
Marco pregunta a la asamblea que si se ratifica nuevamente al Sr. Miguel Angel Torre
como presidente interino de Comité de Vigilancia por un nuevo periodo trimestral
hasta la celebracion de la siguiente asamblea. Mencionando nuevamente que se
gueda en esta minuta el acuerdo de que las personas que se propongan tienen que
ser propietarios y se acuerda que se enviara el correo solicitando el documento que
avale la propiedad de los conddminos. Se vota nuevamente si se ratifica por un nuevo
periodo al Sr. Miguel Angel Torre.

La Sra Maruri interviene diciendo que no puede ponerse a votacidon ni abrir
postulaciones porque no estamos en “el premio de los Oscares”. Argumenta que
seguramente la gente no envid sus propuestas porque no estdbamos constituidos en
asamblea, lo que acaba apenas de suceder el dia de hoy. El Sr. Torre comenté que las
personas pueden proponerse en el intervalo en que se realiza la préxima asamblea,
presentado sus cartas credenciales y se analiza si es candidato viable al no ser deudor,
moroso y confirmar ser propietario.

Un vecino de la Mz. 15 lote 6 el Sr. Casimiro, intervino pidiendo respeto a los demas
puesto que nada mas estan oyendo las discusiones. Se pide agilizar la reunién.

El Sr. Enrique Gonzalez explica que la solicitud y postulacidon tiene que solicitarse
antes precisamente para revisar previamente si es una persona viable, no morosa,
capacidad ética, capacidad moral, etc. y llegar a la asamblea de manera agil solo a
votar por la persona que quiera poner la asamblea. Y propone que el Sr. Torre
continue.

El Sr. Alfredo Islas interviene diciendo que lo que comentan los sefiores Torre y
Gonzalez podra ser bueno pero esta fuera de la ley. Porque ningun articulo de la ley
especifica lo que ellos acaban de comentar y lo considera una decisidn arbitraria.
Considera que si se debe analizar a los candidatos en la asamblea. Leyd el Sr. Islas un
articulo de laley en donde a su juicio él si podia continuar como presidente del Comité
de Vigilancia ya que dice contar con un contrato privado de compra-venta donde
adquiere la propiedad a su hijo. Sin embargo, al no estar de acuerdo con estas



acciones, anuncia a la asamblea que se retira de la presidencia del Comité de
Vigilancia. El Sr. Torre comenta que respetando lo acordado en asamblea que es
nuestro maximo érgano rector, se acordd que sdlo pueden ser propietarios los que
asistan a la misma y ademas los que formen parte de la Mesa Directiva o Comité de
Vigilancia sean propietarios.

El Sr. Carlos Garcia del Comité de Vigilancia, comenta que estas situaciones que son
observadas por algunos, son buenas porgue nos permite ir corrigiendo y mejorando
la forma de trabajar. A partir de ahora nos debemos normar sea quien sea. Hace
mencién a la Sra. Maruri que hizo un comentario desafortunado y del cual hay
testigos, respecto a que ella, su intencion de asistir a las asambleas es “reventarlas”
esto es, causar desérdenes. El Sr. Torre pide cordialidad y que no haya
enfrentamientos personales. Parece no respetarse la asistencia de los demas.

Se pone a votacion de que el Sr. Miguel Angel Torre continlle como Presidente
interino. Habiendo 14 votos a favor, por lo que se aprueba.

Nuevamente interviene el Sr. Islas diciendo que la asamblea por mas érgano mayor
gue sea, no puede estar por encima de la Ley. Comenta el ejemplo de las personas
gue tienen un crédito hipotecario, no son aun propietarios. Pide también que los
vecinos que hayan infringido los reglamentos internos y leyes, como por ejemplo
qguienes se han apropiado del area comun frente a sus domicilios, pide que se dé
seguimiento para hacer cumplir los reglamentos.

Toma la palabra otra vecina de la Mz. 14 Sra. Vera que se detengan las discusiones y
gue se lleve una sana convivencia. Sise pierde esto, no va a funcionar. Se le felicita
por su mocion. Otro vecino pide no monopolizar siempre las asambleas.

Estaba interviniendo nuevamente la Sra. Maruri y le pide Miguel Angel Torre como
presidente interino del Comité de Vigilancia que presente todas las observaciones
legales que considere enviando un correo. Ella puso el ejemplo de una inconsistencia
en un recibo de descuento de un préstamo a uno de los jardineros. Se le comenta
que las exponga y se revisaran y en la siguiente asamblea se dara respuesta. No usar
la asamblea para esto, hay que respetar el tiempo de los demas. Marco pedia
justificar el error y se le dijo que no era necesario. Sin embargo dio brevemente la
explicaciéon y que en las carpetas estan las correcciones. Comentd Marco también la
importancia de ser propietario. Se consultd a la notaria y va en el sentido de que si un
dia hay que tomar acciones legales por cualquier motivo, debera ser propietario el



involucrado, de otra manera no procederia legalmente nada. Se le pide a la Sra.
Maruri que presente todas las inconformidades.

5.- Informe de avance de proyecto obra andadores

Marco informa que el avance va de acuerdo al programa. Se va haciendo de
manera artesanal. El Sr. Maruri pregunta fecha de terminaciéon. Se le responde
gue a finales de abril. Posiblemente se termine antes. Se han encontrado vicios
ocultos. Hay zonas huecas que se estan corrigiendo. Se invita a ver el trabajo que
se hace. Pregunta el Sr. Maruri si hay contrato y si se tiene acceso. Se le informa
gue esta disponible en la pagina web del condominio. Asi como el contrato de
comodato y lo del pozo. Estan todos estos documentos en la pagina. La Srita.
Luz Ma. Lefort comenta que quien tenga dudas o problemas para acceder a la
pagina, se acerque a Carmen de Administracion para que le brinde las
contrasefias y apoyo para accesar.

6. Pozo status

Alfonso indica que se presentaron todos los alegatos en el juzgado administrativo y
estamos en espera del cierre de instruccién, que significa la revision de todo lo
presentado ante CONAGUA. Pasado este tiempo o se nos da el permiso o le
preguntan a CONAGUA qué otra informacién requiere. Esta es la situacién. La Sra.
Maruri pregunta que porqué fue la negativa de parte de CONAGUA en que
determind como no presentada nuestra documentacién y el Sr. Alfonso le respondié
que argumentd CONAGUA que no éramos los propietarios del predio. Se entraba en
discusidon nuevamente y concluye el Sr. Miguel Angel Torre y Sr. Alfonso Carranza
que sera el juez quien determine la validez o no de nuestros argumentos, no
nosotros. Esperamos la decisidon del juez. Tienen 45 dias para responder. Una vecina
de la Mz. 15 casa 6 la Sra. Patricia le pide a la Sra. Maruri que del conocimiento que
tiene sobre el tema, aporte ideas positivas y que sume.

Respecto al pozo de Oasis 1. Alfonso comenta que acudié a SAPMXO y le informan
gue esta institucion ha solicitado una reducciéon de la multa que tienen impuesta.
Estan esperando las instrucciones del departamemto legal del municipio para ver
qué procede y si tomara SAPMXO finalmente ya la posesion del pozo.



7.- Gasto mensual fijo.

El Sr. Alfonso lo explica. Comenta que en la asamblea pasada una vecina dijo que no
estaba ya dispuesta a seguir manteniendo con sus cuotas a los morosos . El Sr.
Alfonso comenta que esta persona de Mz. 7 lote 3 Sra. Linda, acababa de salir de un
convenio de 2 afos por morosidad. Pide el Sr. Alfonso que no se vale que se
argumenten estas cosas. Finalmente siempre se busca la manera de apoyar a
quienes tienen dificultades econdmicas. Haciendo cuentas para salir con los gastos,
si todos los vecinos que son practicamente 170 casas puesto que hay 4 en litigios,
pagando puntualmente se recaudarian S 212,500 pesos mensuales. Nuestros gastos
fijos mensuales son aproximadamente $ 190,000 pesos pero si salen
descomposturas nos desbalancea. Se esta haciendo un estudio para ver cémo lo
podemos sacar adelante. No se ha tocado la inversion. Unicamente por el proyecto
de los andadores, si fue necesario intervenirla. Pide que todos paguen
puntualmente sus cuotas.

El Sr. Miguel Angel Torre comenta que incrementar fijamente 50 pesos al afio puede
no ser lo mds conveniente. Sugiere que con el histérico que se tiene, se debe sacar
un promedio de los ingresos. Y sobre eso se determina si la cuota es adecuada o no.
Asi podriamos determinar si se debe subir o no una cuota. Puede ser que no sea
necesario o puede ser necesario incrementarla mas de 50 pesos. Aclara que el fondo
de reserva no se ha tocado. Para el préximo afio se haran esos ejercicios financieros
correspondientes para determinar si hay incremento o no, y silo hay, de cuanto debe
ser. Antes de que termine el aio, se pondra a consideracion de todos.

Termina la sesidén alas 13:30 horas.

Presidente Secretario Escrutador
Miguel Angel Torre De Gabriel Vallejo Pirani Carlos Garcia Cundapi
la Torre Mz. 5 Lote 6 Mz. 3 Lote 8

Mz. 8 Lote 8



